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WPROWADZENIE

Rok 2022 to kolejny rok walki z pandemiag COVID-19. Pomimo zmiany obrazu przebiegu
epidemii, staraliSmy si¢ zachowywa¢ daleko posunieta ostrozno$¢ i postepowaé zgodnie z
obowigzujacymi zaleceniami i komunikatami. Nadal funkcjonuje bezpieczne stanowisko do obstugi
interesantow W naszej siedzibie, ktore przez caly rok utatwialo udzielanie pomocy i zatatwianie
spraw przez naszych mieszkancow. Mamy nadziej¢ ze kolejny rok walki z pandemia bedzie juz
ostatnim i wkrdtce wrocimy do normalnosci.

Niestety 24 lutego zbrojna napa$¢ Rosji na Ukraine zmienita sytuacje zarbwno w kraju jak
1 catej Europie. Spoéldzielnia, pracownicy i mieszkancy od pierwszych dni mocno zaangazowali si¢
W bezposrednia pomoc uchodzcom z Ukrainy, w wickszosci matkom z dzie¢mi, za co pragniemy
serdecznie podzickowa¢. Wojna rowniez znaczgco wplyneta na rynki gospodarcze w skali calego
$wiata 1 poglebila kryzys wywolany pandemia. Sytuacja ekonomiczna w kraju pogorszyla si¢ oraz
gwattownie wzrdst poziom inflacji - do prawie 20% na koniec 2022r.

Biorac to wszystko pod uwage wzrastaja koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych, na
ktére Spoldzielnia nie ma zadnego wptywu. Powstato ogromne zamieszanie na rynku paliw 1 energii,
ktore w ciggu roku byly tagodzone doraznymi decyzjami rzagdowo-politycznymi. Niestety przepisy,
uchwalane w trybie pilnym, zawsze zawierajg luki i nie przewiduja wszystkich rozwigzan, co
wywoluje szereg komplikacji w normalnym funkcjonowaniu spétdzielni i powoduje zwickszenie
naktadu pracy na ciaggle wyjasnienia, sktadanie dodatkowych o$wiadczen i rozliczanie niezliczonej
ilosci korekt.

. Stan organizacyjny Spoldzielni

1. Wykaz wyodrebnionych jednostek organizacyjnych.

Zasoby mieszkaniowe Spoétdzielni Mieszkaniowej znajduja si¢ na terenie miasta Grodziska
WIkp. i zlokalizowane sa na dwoch osiedlach tj. ul. Chopina i 0s. Wojska Polskiego oraz
najnowsze przy ul. Winnej.

o Es Lokale Lokale 2 Udgziat
Osiedle S 2 | mieszkalne | uzytkowe £ | Razem (yzola
— | mpum | mpum | O
Chopina 266 11.414,56 493,00/108,0 | 12.015,56| 17,12
w tym:
a/mieszkania wyodrgbnione 86 3.642,90 - - 3.642,90
b/mieszkania niewyodrgbnione | 180 7.771,66 493,00 - 8.264,66
Wojska Polskiego 940 50.451,44| 1.753,85| - 52.205,29| 74,37
w tym:
a/mieszkania wyodrebnione 667 35.613,32 215,85| - 35.829,17
b/mieszkania niewyodr¢bnione | 273 14.838,12| 1.538,00| - 16.376,12
Winna 109 5.847,40 131,50| - 5.978,90| 8,51
w tym:
a/mieszkania wyodrebnione 107 5.745,70 58,00 - 5.803,70
b/mieszkania niewyodrgbnione 2 101,70 7350 - 175,20
Ogoélem: | 1.315| 67.713,40| 2.378,35|108,0 | 70.199,75| 100,00

Zasoby mieszkaniowe na 31.12.2022r. nie zmienity si¢ w stosunku do roku 2021.



2. Zarzad Spoldzielni

W 2022r. Zarzad Spoétdzielni dziatat w niezmienionym sktadzie:

— Grzegorz Petko — Prezes Zarzadu,

— Marcin Wojciechowski - V-ce Prezes ds. technicznych,
— Dorota Bajstok — Cztonek Zarzadu — Gtéwny Ksiggowy.

3. Zatrudnienie i fundusz plac.
Zatrudnienie Fundusz ptac %
Plan | Wykonanie Plan Wykonanie

1. | Zarzad i kom. funkcyjne 13,75 13,75 1.723.100,00| 1.726.419,39| 100,19
2. | Konserwacja 14,50 14,16 1.007.400,00| 978.411,02 97,12
a. | ogrodnicy, sprzatacze, dozorcy 11,50 11,16 752.300,00| 748.170,78 99,45
b. | konserwatorzy 3,00 3,00 255.100,00| 230.240,24 90,25
3. | Cieplownictwo 7,00 6,42 573.520,00| 558.130,76 97,32
a. | nie bedacy robotnikami 1,00 1,00 107.300,00| 106.481,31| 99,24
b. | palacze i konserwatorzy 6,00 6,00 466.220,00| 451.649,45| 96,87
4. | Koszty obce OWP 12, LasowKi 0,00 0,00 24.000,00 30.628,18| 127,62
5. | Bezosobowy f. ptac 0,00 0,00 0,00 0,00 100,00

RAZEM: | 35,25 34,33 3.328.020,00 | 3.293.589,35| 98,97

Wykonanie funduszu ptac byto nizsze od planowanego o 34.430,65z1 tj. 0 1,03 %.
Niewykonanie planu zatrudnienia i wynagrodzen wstgpitlo gtoéwnie w grupie konserwatorzy
1 zwigzane bylo z przej$ciem pracownika na emeryture oraz dtugotrwatg choroba.

I1. Sprawy czlonkowsko — mieszkaniowe.

1. Tlo$¢ cztonkoéw — ogotem 31.12.2022r. — 1.869

2. Zmiany w ilosci cztonkoéw w ciagu roku
a) przyjeto — 82
b) skreslono — 61
¢) wykluczono -0

3. Obroty mieszkaniowe:

a) zrealizowane z nowych inwestycji —0

b) przydziaty mieszkan z ruchu ludnosci — 0

C) zamiany mieszkan — 0

oczekujagcych - 0

d) nabycie praw do mieszkan na podstawie aktow notarialnych — 62
e) przeksztalcenie na odrgbng wlasnos¢ - 11

W latach

2007-2022 tj. od momentu wejscia w zycie nowelizacji ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych /31.07.2007r./, przeksztatcono spoétdzielcze lokatorskie lub wlasno$ciowe

prawo do 551 mieszkan w prawo odrebnej whasnosci, z czego:

- na Osiedlu Chopina - 86 mieszkan,

- na Osiedlu Wojska Polskiego — 465 mieszkan.

Na dzien 31.12.2022r.w Spoéidzielni jest 861 mieszkan z prawem odrgbnej wlasnosci, z tego:

- przeksztalcone spotdzielcze lokatorskie lub wlasnosciowe prawo -551 mieszkan
- Z nowo zrealizowanych inwestycji

-310 mieszkan




I11l. Dzialalnos$¢ inwestycyjna.

1. Inwestycje mieszkaniowe — wielorodzinne.

A. REALIZOWANE

Spotdzielnia zakupita grunt budowlany o powierzchni okolo 1,1 ha przylegajacy od pdinocnej
strony do skrzyzowania ulicy Winnej z lacznikiem prowadzacym do ulicy Nowotomyskiej,
dla ktorego Burmistrz Grodziska Wlkp. wydat decyzje o warunkach zabudowy w zwigzku
Z inwestycja polegajaca na budowie pigciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
Z dopuszczeniem lokalizacji lokali ustugowych w parterach budynkow.




W czerwcu 2022 roku, po rozstrzygnigciu procedury przetargowej 1 zawarciu umowy
z Generalnym Wykonawca, przystapiliSmy do realizacji pierwszego sposrdd pigciu
zaplanowanych budynkow, zlokalizowanego przy ul. Winnej 22A.

Inwestycja przy ul. Winnej 22A to budynek mieszkalny wielorodzinny 5-kondygnacyjny
z 24 mieszkaniami dwu- i trzypokojowymi o powierzchni uzytkowej od 39,53 m? do 63,45 m?
oraz jednym lokalem uzytkowym. W budynku zaprojektowano 1 klatke schodowa wyposazong
w dzwig osobowy, a caly obiekt zostanie wykonany z zachowaniem warunku dostepnosci dla
0sOb niepelnosprawnych. W nadbudoéwce ponad dachem zlokalizowana zostanie suszarnia,
pomieszczenie techniczne oraz kottownia gazowa z urzadzeniami i instalacjami systemow
do produkcji energii elektrycznej z paneli stonecznych zainstalowanych na dachu budynku oraz
pompe ciepta do produkc;ji cieptej wody. W oknach na parterze w ramach standardu zamontowane
zostang rolety, na wyzszych kondygnacjach stolarka okienna bedzie wyposazona w puste skrzynki
roletowe, umozliwiajagce zainteresowanym lokatorom montaz rolet we wlasnym zakresie.
Wszystkie mieszkania maja balkony lub tarasy. Na kazdym pietrze zaprojektowano komorki
lokatorskie. Mieszkania bedg wyposazone we wszystkie instalacje techniczne (bez instalacji
gazowej). W miejsce kuchenek gazowych zamontowane zostang kuchenki elektryczne.

Budynek zostanie oddany do uzytku w sierpniu 2023 roku. Laczna powierzchnia uzytkowa
mieszkan i lokalu ustugowego wyniesie 1.315,13 m2 Warto§¢ inwestycji w systemie
deweloperskim planowana jest na 7.888.971,26 zt brutto, a wstgpny cztonkowski koszt budowy
1 m? mieszkania w systemie deweloperskim wynosi 5.999,00 zt brutto.

Generalnym Wykonawcea inwestycji, podobnie jak przy wczesniejszych realizacjach, jest
Przedsigbiorstwo Budownictwa Ogdlnego ,,DANA- BUD” z Wolsztyna.

B. PLANOWANE

Jesienig 2023 roku planujemy przystapi¢ do realizacji drugiego sposrod docelowych pigciu
budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych w nowej lokalizacji przy ulicy Winnej, okreslonego
wramach zadania inwestycyjnego numerem D2. Bedzie to budynek 5-kondygnacyjny
z 19 mieszkaniami dwu- i trzypokojowymi oraz jednym lokalem uzytkowym. W budynku
znajdowac si¢ bedzie 1 klatka schodowa wyposazona w dzwig osobowy, a caty obiekt zostanie
wykonany z zachowaniem warunku dostepnosci dla oséb niepelnosprawnych.

IV. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

1. Zasoby mieszkaniowe.

WLASNE

W 2022 roku zasoby mieszkaniowe pozostaty na dotychczasowym poziomie tj. 1.315 mieszkan i
67.713,40m? powierzchni uzytkowe;.

W zwigzku z dalszym trwaniem epidemii koronawirusa COVID-19, Spoétdzielnia dostosowata
system pracy do nowych — wyjatkowych okolicznosci. Obstuga interesantow odbywa sie przy
specjalnym stanowisku w holu w siedzibie Spotdzielni.



24 lutego 2022r. zbrojna napas¢ Rosji na Ukraing zaburzyta normalne zycie w naszym kraju i
catej Europie. Rozpoczat si¢ exodus ludno$ci cywilnej z Ukrainy, w wigekszo$ci matek z dzie¢mi, do
naszego kraju lub poprzez Polske do innych krajow. W Grodzisku Wlkp. juz 25 lutego spontanicznie
powstal spoteczny punkt pomocy dla Ukrainy i ruszyly pierwsze transporty w kierunku granicy
polsko-ukrainskiej. Juz 27 lutego pojawita si¢ pierwsza mama z 5 dzieci — najmlodsze 1,5 roczny
chtopiec, w kolejnych dniach przyjezdzato od kilku do kilkunastu oséb.

Pracownicy Spotdzielni, mieszkancy osiedli i calego miasta natychmiast zaangazowali si¢ w pomoc
uchodzcom. Bezposrednio prowadziliSmy punkt pomocy, ktéry miescit si¢ najpierw w prywatnej
kamienicy przy ul. Poznanskiej, a nast¢pnie dzigki Burmistrzowi Grodziska Wlkp. w lokalu
komunalnym przy ul. Szerokiej, a od potowy maja w $wietlicy SM. Punkt otwarty byt codziennie
oprocz niedziel od 9-17 i udzielat pomocy od kilkudziesieciu, do Kkilkuset osobom dziennie i nie
tylko z terenu naszego ale rowniez z powiatow osciennych. Nasi pracownicy, grodziscy spotecznicy
z otwartym sercem oraz mtodziez z Liceum Ogolnoksztalcacego i Zespotu Szkot Technicznych przez
ponad trzy miesigce codziennie rozdzielali dary pochodzace od mieszkancow, lokalnych piekarni,
zaktadow migsnych, rolnikéw, mtynéw i innych zrédel. Przez punkt przerzucono setki 16zeczek,
wozkow, rowerkow, dziesiatki ton ubran, poscieli, zywnosci, srodkow czystosci, zabawek 1 wiele
innych rzeczy. Na poczatku jesieni pozostate dary pojechaty na Ukraing.

Od pierwszych dni wojny zaangazowaliSmy si¢ rowniez w pomoc w znalezieniu miejsc
zakwaterowania dla uchodzcow, urzadzaniu lokali, znalezieniu pracy i pomoc w zakresie spraw
formalno-prawnych, ktére byly konieczne do zatatwienia przez naszych nowych przyjaciot
z Ukrainy. Na biezaco wspotpracowalismy z wladzami miasta i powiatu oraz oficjalnym grodziskim
punktem pomocy dla uchodzcow z Ukrainy. Nasi pracownicy przy wykorzystaniu spétdzielczego
sprzetu lub transportu z zaprzyjaznionych firm — przewiezli i przeniesli dziesiatki 16zek, mebli,
sprzetu gospodarstwa domowego itp. do wszystkich lokali bez wzgledu na miejsce lokalizacji
1 kondygnacje.

Nasza Spotdzielnia udostgpnita rowniez swoje lokale mieszkalne i do dnia dzisiejszego dwa z nich
zajmowane sg przez uchodzcow z Ukrainy. Korzystamy z ustawy o pomocy w zakwaterowaniu i
utrzymaniu osobom z Ukrainy.

Pragniemy podzigkowa¢ naszym pracownikom 1 wszystkim osobom, ktore bezinteresownie
pomagaty 1 pomagaja osobom uciekajacym przed wojng z Ukrainy.

Pomimo ogromnego zamieszania zwigzanego z konfliktem na Ukrainie oraz glebokim
kryzysem gospodarczym w naszym kraju spoOldzielnia funkcjonowata w sposob niezaktocony
obstugujac swoich mieszkancow.

Spotdzielnia zarzadza nieruchomo$ciami w oparciu o przepisy ustawy prawo spotdzielcze,
o spotdzielniach mieszkaniowych, Statut i regulaminy wewngtrzne — zasobami wlasnymi
I mieszkaniami z prawem odr¢bnej wilasno$ci oraz w oparciu o ustawg o wiasnosci lokali —
wspoélnotami mieszkaniowymi.
Glownym zadaniem w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi pozostaje racjonalna
gospodarka $rodkami przeznaczonymi na utrzymanie zasobow mieszkaniowych w stanie
niepogorszonym, przeciwdzialanie i zabezpieczenie nieruchomosci przed nadmiernym zuzyciem.
Nadal borykamy si¢ z problemem zwigzanym z brakiem poszanowania spoétdzielczego mienia
wspolnego. W dalszym ciggu w mniejszym czy wigkszym stopniu dewastowana jest mata
architektura, place zabaw, boiska i urzadzenia sportowe, zielen oraz klatki schodowe i elewacje.
Zgodnie z wnioskami z Walnego Zebrania, Spoldzielnia rozpoczela montaz kamer monitoringu
osiedlowego, aktualnie zainstalowanych jest 7 kamer 1 w przygotowaniu sa kolejne.
Pomimo wyzej opisanych problemow Spotdzielnia doktada wszelkich staran aby osiedla stawaty sie
pod wzgledem estetyki coraz tadniejsze i jak najbardziej funkcjonalne.
Montowane sg nowe stojaki do rowerow, tawki, kosze na $mieci, W miejsce zniszczonych lub
zuzytych elementdw matej architektury osiedlowe;.
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Na biezaco na terenie catej Spotdzielni remontowano/uzupetniano deski w tawkach parkowych,
w wiatach $mietnikowych pojawiajg si¢ nowe pojemniki lub nastepuje rotacja w celu optymalnego
dopasowania do ilo$ci gromadzonych odpadow.

Systematycznie odnawiamy trawniki, kontynuowano malowanie na niebiesko miejsc parkingowych
dla os6b niepetnosprawnych.

W trakcie roku przeprowadzano szereg prac naprawczych, zabezpieczajacych i konserwacyjnych,
ktore zglaszane byly przez mieszkancoéw naszych osiedli.

Na terenie catej Spotdzielni usuwano drzewa i krzewy, ktére moga zagraza¢ bezpieczenstwu, a w ich
miejsce wykonanych zostato wiele nowych nasadzen.

WYNIKI FINANSOWE DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

1. Dziatalno$¢ ogolna Spoétdzielni przedstawia si¢ nastepujaco:

— lokale mieszkalne - 73.952,64
— lokale uzytkowe - 46.355,55
—  wywoz odpadoéw 0

— spoteczno-wychowawcza + 3.666,56
— pozostate koszty i przychody operacyjne + 115.397,67
— koszty i przychody finansowe + 31.320,84
— lokale mieszkalne na wynajem + 84.897,01
— legalizacja wodomierzy + 39.510,22
— rozliczenie gazu + 16.248,37
— konserwacja anten zbiorczych + 7.434,24
— zarzadzanie wspdlnotami + 2.626,77
— eksploatacja obca - 8.246,04
— pozostata sprzedaz + 35.329,92
— pomoc uchodzcom z Ukrainy + 1.141,10

2. Rozliczenie wyniku spotdzielni ,,rachunek zyskow i strat™:

— na lokalach mieszkalnych — strata - 73.952,64
— pozostata dziatalno$¢ operacyjna -zysk brutto + 22.442 56
— podatek dochodowy - 100.979,00
— strata netto - 78.536,44

Koszty jednostkowe eksploatacji 2022 :
— plan 5,03 zk/m? p.u.
— wykonanie 5,09 zk/m?p.u.

w tym odpis na fundusz remontowy /przy odpisie w czynszu 1,30 — 2,20/
— odpis 2,07 zt/m?
— wykonanie 1,24 zt/m?
— wykonanie srodki wtasne 100%.



ZASOBY OBCE

W roku sprawozdawczym Spotdzielnia administrowata 13 budynkami wspélnot mieszkaniowych ze
192 mieszkaniami o tacznej powierzchni uzytkowej 11.319,81m? p.u

— budynek nr 2 Os. Wojska Polskiego - 978,24m?
— budynek nr 12 Os. Wojska Polskiego - 1.800,00m?
— budynek nr 13 Os. Wojska Polskiego - 1.440,00m?
— budynek nr 14 Os. Wojska Polskiego - 1.276,00m?
— budynek nr 1 ul. Mossego - 398,70m?
— budynki nr 4-8 Lasowki - 2.963,60m?
— budynek nr 2 Chopina - 783,90m?
— budynek nr 14 ul. 27 Stycznia - 512,73m?

budynek nr 21 ul. Mossego - 1.166,64m?

Spoldz1eln1a wypelniajac  obowigzki zarzadcy nieruchomo$ci, a w przypadku wspolnoty
w Lasowkach i Os. Wojska Polskiego 14 jako Zarzad Wspdlnoty, kieruje si¢ przede wszystkim
zasada dbalosci o interes wlascicieli nieruchomosci.

Nasze dziatania obejmuja:
— biezaca administracje nieruchomosci,
— analize¢ i1 kontrole wymagan finansowych nieruchomosci,

— przygotowywanie rocznych budzetéw, analiz¢ kosztéw i uzgadnianie stawek czynszu,
zaliczek i odpisu na fundusz remontowy,

— podejmowanie wszystkich czynno$ci, ktore maja na celu opieke, utrzymanie i ochrong
nieruchomosci,

— zawieranie umow o $§wiadczenie ustug na rzecz wspdlnoty,

— okre$lanie i analizowanie alternatywnych sposobow wykorzystania nieruchomosci celem
zwigkszenia jej wartosci lub zmniejszenia kosztéw jej utrzymania.

Od 10 lat funkcjonuje uchwata wspodlnoty w Laséwkach, ktora umozliwia przystapienie do realizacji
nadbudowy 3-ciej kondygnacji w kolejnych budynkach nr 5, 6, 7.
Poprzez nadbudowe dodatkowej kondygnacji budynek powigkszy si¢ o 4 mieszkania o powierzchni
uzytkowej od 50 do 73m? p.u.m.
Realizacja tej inwestycji pozwalataby osiggna¢ wiele dodatkowych celow:

— zwigkszy si¢ powierzchnia mieszkan calej wspdlnoty,

— wyremontowany zuzyty dach,

— zlikwidowane niebezpieczne pokrycie z eternitu,

— wyremontowane Kklatki schodowe i chodniki.
Trudna sytuacja na rynku budowlanym moze by¢ problemem w realizacji tego zamierzenia.

Jednostronna decyzja Nadlesnictwa Grodzisk o zakonczeniu, z dniem 31 maja 2018 roku
eksploatacji lokalnej oczyszczalni Sciekow — wymusita przeprowadzenie modernizacji tej
oczyszczalni i zmusita nas do odtozenia planow inwestycyjnych na jakis czas.

Spotdzielnia Mieszkaniowa jako administrator wspolnot mieszkaniowych pobiera wynagrodzenie za
prowadzenie administracji i zarzadzania gospodarka tych wspélnot w wysokosci 1,20zm? m-c, co
w ciagu roku pozwolito uzyskac przychody w kwocie 188.251,73zt.



2. ZadluZenie czynszowe na 31.12.2022v

Zadluzenie z tytutlu zaleglosci w optatach eksploatacyjnych lokali mieszkalnych bez lokali
mieszkalnych powiernictwa na dzien 31.12.2022r. wyniosto 278.749,11zt co stanowi 3,03%
w stosunku do rocznego naliczenia czynszu i zwigkszyto si¢ 0 89.747,36zt, w stosunku do zadluzenia

na dzien 31.12.2021r., ktoére wynosito 189.001,75zt i stanowito 2,34%.

Spotdzielnia moze pochwali¢ si¢ jednym z najnizszych wskaznikow zaleglosci dla spotdzielni

o podobnej wielko$ci zasobow.

Klasyfikacja zaleglosci wg m-cy dla lokali mieszkalnych

W 425 mieszkaniach czyli w 32,32% ogdétu mieszkan wystepowaty zalegtosci w tym:

-< w 255 mieszkaniach na kwote 23.091,37 zt
- 1 miesigczne w 117 mieszkaniach na kwote 77.785,87 zt
- 2 miesi¢czne w 29 mieszkaniach na kwote 42.358,35 7t
- 3 miesigczne w 9 mieszkaniach na kwote 20.784,79 zt
- 4 miesi¢czne w 4 mieszkaniach na kwote 10.762,05 zt
- ponad 4 miesiccy W 13 mieszkaniach nakwot¢  103.966,05 zt

Najwyzszy wzrost w grupach do 1m-ca 0 ok. 60.000zt i mieszkanie SM 18.000z1.

Klasvyfikacja zaleglosci wg m-cy dla lokali uzytkowych

Zadhluzenia z tytulu optat czynszowych lokali uzytkowych wiasnych na dzien 31.12.2022 roku
wynosi 32.716,19z1 co stanowi 5,76% w stosunku rocznym do naliczonego czynszu i zwigkszyto si¢
0 20.414,84zt, w stosunku do zadluzenia na dzien 31.12.2021 roku, ktore wynosito 12.301,35zt

i stanowito 2,52 % w stosunku rocznym do naliczonego czynszu.

W 13 lokalach uzytkowych wystepowaty zalegtosci w tym:

- <1 miesigca w
- 1 miesigczne w
- 2 miesigczne w
- 3 miesi¢czne w

- ponad 4 m-ce w

4 lokalach na kwotg
8 lokalach na kwote
5 lokalach na kwote
3 lokalach na kwote
3 lokalach na kwotg

1.032,30 zt
7.069,50 zt
10.581,27 zt
8.305,35 zt
5.727,77 zt

Na zadtuzenie wplywa rozliczenie c.o. 1 gaz w cenie wolnorynkowe;.

Zadluzenie wg lokali i osiedli

osiedle lokale mieszkalne | lokale uzytkowe Razem
ul. Chopina 30.342,32 3.056,58 33.398,90
0s. Wojska Polskiego 226.736,72 29.659,61 256.396,33
ul. Winna 21.670,07 0,00 21.670,07
RAZEM: 278.749,11 32.716,19 311.465,30

W stosunku do 2021 roku ilo$¢ mieszkan zalegajacych z optatami eksploatacyjnymi zwigkszyta sie

0 204 mieszkania.

W ciagu 2022 roku podjeto nastgpujace czynnosci windykacyjne :
— wystano 186 wezwan do zaptaty

— skierowano 5 spraw do sadu

— uzyskano 4 wyroki

— skierowano 5 wyrokow do Komornika na kwotg

na kwote 24.681,41 zt
na kwote 14.395,47 zt
22.548,45 7t




— zaptacono 3 wyroki na kwote 16.732,95 zt
— W 10 przypadkach roztozono sptate na raty, na kwote 61.478,89 zt

Kazdorazowo Spoétdzielnia stara si¢ o ugodowe ustalenie zasad sptaty zalegtosci.

W wypadku niedotrzymania warunkéw uzgodnionych z dluznikami podejmowane sg wszelkie
dziatania okreslone prawem i Statutem w celu odzyskania nalezno$ci. W latach poprzednich w kilku
przypadkach Zarzad wyrazit zgode na odrobienie zaleglo$ci czynszowych poprzez wykonywanie
prac na rzecz Spoldzielni /sprzatanie, wygrabianie trawnikow, prace przy zieleni/.

W 2022 r. Gmina Grodzisk WIkp. poprzez Osrodek Pomocy Spoflecznej przyznawata dodatki
mieszkaniowe 84 mieszkaricom mieszkajgcym w naszych zasobach, ktorzy spetniali warunki

okreslone ustawq o dodatkach mieszkaniowych, na fgczng kwotg 294.051,22z1.

Koszty i przychody GZM.

Koszty dzialalnosci operacyjnej Spotdzielni za rok 2022 9.645.109,67
Pozostate koszty operacyjne optaty sadowe, koszty sadowe,
zastepstwo procesowe 15.703,96
Koszty finansowe 4.268,78
Przychody ze sprzedazy robét i ustug 9.496.423,32
— zarzadzanie wspdlnotami 188.251,73
— przychody — gospodarka odpadami komunalnymi 1.192.660,00
— sprzedaz ustug eksploatacyjnych na lokalach mieszkalnych 4.065.294,29
— sprzedaz ustug eksploatacyjnych na lokalach ustugowych 319.870,25
— wynajem lokali mieszkalnych 129.066,29
— wplywy z tyt. wnoszonych optat za c.0. i c.w. 2.845.195,68
— sprzedaz ustug w administracji zleconej 34.485,33
— sprzedaz energii cieplnej dla odbiorcow zewnetrznych 307.590,27
— sprzedaz pozostatych ustug eksploatacyjnych (wynajem $wietlicy,

posrednictwo ubezpieczeniowe, reklamy, pojemniki 35.329,92
— przychody spoteczno — wychowawcze 25.332,68
— zaliczka na gaz 23.990,00
— sprzedaz konserwatorow 17.262,28
— sprzedaz wewngtrzna 142.000,00
— legalizacja wodomierzy 67.584,90
— sprzatanie klatek schodowych 89.429,70
— konserwacja anten zbiorczych 13.080,00

Pozostale przychody operacyjne :

— zwrot optat sadowych, zastepstwo procesowe, PFRON, 126.543,23
przychod ze sprzedazy majatku — grunt pod inwestycje 5.235,83
— przychody finansowe :
a/ odsetki od zaleglosci czynszowych 5.251,94
b/ odsetki od lokat 30.337,18

Dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka zasobami mieszkaniowymi zamkneta si¢ niedoborem w kwocie
73.952,647t z tego: 18 nieruchomosci zamknety si¢ wynikiem dodatnim na kwote 51.556,61zt,
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a 23 nieruchomo$ci wynikiem ujemnym na kwote 125.509,25zt, natomiast na dziatalno$ci
gospodarczej powstata strata netto w kwocie 78.536,44zt.

Zarzad Spoldzielni ztozy wniosek do Walnego Zgromadzenia aby strate netto
w_kwocie 78.536,44zl, powstala na dzialalnoS$ci gospodarczej pokryc¢:
z funduszu zasoboweqgo.

4. Dzialalnosé remontowa.

Spotdzielnia kontynuuje wspotprace z firmg EXE-HOUSE z Poznania w sprawie poszukiwania
mozliwosci skorzystania z dofinansowania zewngtrznego w zakresie energooszczgdnosci
gospodarowania cieptem w naszej Spoétdzielni. Rezultatem podjetych dziatan jest m.in. aktualnie
realizowany wniosek pt. Wykorzystanie potencjatu energii odnawialnej na rzecz spotecznosci
zasobow Spoldzielni Mieszkaniowej w Grodzisku WIkp., obejmujacy dziatanie 3.1. - wytwarzanie
I dystrybucja energii ze zrodet odnawialnych — montaz pomp ciepta i paneli fotowoltaicznych w celu
produkcji energii elektrycznej do wykorzystania w podgrzewaniu wody uzytkowej, planowany koszt
2.031.816,00 zt — dofinansowanie do 70% kosztow kwalifikowanych (1.020.630,00 zt).

Whniosek przeszedt weryfikacje formalno-merytoryczng i znalazt si¢ w grupie 105 wnioskow
do oceny. Poczatkowo zostat sklasyfikowany na 51 miejscu, a do realizacji przyjeto
ok. 25 wnioskow. Uchwatg Zarzagdu Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 28.01.2021 r. projekt
zostal wybrany do dofinansowania. Wkrétce potem Spoldzielnia podpisata z Urzedem
Marszatkowskim umowe o dofinansowanie, a nastgpnie zlecita Centrum Energetyki Odnawialnej
(dziatajacym przy filii Uniwersytetu Zielonogorskiego w Sulechowie) zaktualizowanie raportéw
technicznych i opracowanie programu funkcjonalno-uzytkowego. Dzigki pozyskanej w ten sposob
dokumentacji mozliwe bylo przeprowadzenie przetargu w systemie ,zaprojektuj 1 wybuduj”.
Wykonawcg zadania zostata firma Opal House Sp. z 0.0. ze Skorzewa, a jego realizacja o wartos$ci
okreslonej w przetargu na kwotg 2.253.039,03 zt brutto odbywac si¢ bedzie w latach 2022-2023.

Zamoéwienie polega na opracowaniu dokumentacji projektowej oraz wykonaniu instalacji systemow
energii odnawialnej w postaci instalacji fotowoltaicznych oraz pomp ciepta. W 2022 roku w ramach
zadania zrealizowano:

e etap | - 5 instalacji fotowoltaicznych na dachach budynkow wielorodzinnych o0s. Wojska
Polskiego 11, 15, 18A, 24 oraz kottowni Tropico

e ctap Il - 9 instalacji fotowoltaicznych na dachach budynkow wielorodzinnych os. Wojska
Polskiego 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 oraz kottowni 727

Roboty remontowe realizowano w oparciu o plan remontéw na rok 2022, zatwierdzony uchwalg
nr 3/2021 Rady Nadzorczej z dnia 21 grudnia 2021 r., z pdZniejszymi zmianami wynikajacymi
z aktualizacji przyjetych wartosci o rezultaty przetargdw. Zakres rzeczowy robot remontowych zostat
przygotowany na podstawie opracowanego planu potrzeb remontowych oraz w oparciu
o przewidywane $rodki finansowe na funduszu remontowym.

Srodki na finansowanie remontéw zasobow mieszkaniowych pochodzity z optat wnoszonych przez
mieszkancow Spotdzielni (w ramach odpisu na fundusz remontowy).

W 2022 roku wykonano roboty remontowe o lacznej wartosci: 1.009.370,35 zl.
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Wykonanie finansowe planu remontow zasobow mieszkaniowych

oraz mienia wspolnego na poszczegélnych osiedlach

Osiedle Plan Wykonanie % wykonania
Zasoby mieszkaniowe
ul. Chopina 216.483,88 54.363,20 25,11
0s. Woj. Polskiego / 2.560.612,96 947.439,57 37,00
ul. Winna
Mienie wspolne 34.000,00 7.567,58 22,26
Ogolem: 2.811.096,84 1.009.370,35 35,91

Wyraznie nizsze wykonanie rob6t remontowych w stosunku do zalozonego poziomu, spowodowane
byto konieczno$cig zrezygnowania z robot termomodernizacyjnych budynku os. Wojska
Polskiego 16 (w zwigzku z wyjatkowo niekorzystng sytuacjg na rynku budowlanym, gdzie na skutek
wysokiej inflacji i dziatan wojennych na Ukrainie mieliSmy do czynienia z galopujacym wzrostem
cen towardw 1 ustug oraz niedoborami materiatow, co ,,zaowocowato” ztozeniem przez wykonawcow
ofert przetargowych na poziomie zdecydowanie odbiegajacym od przyjetych zatozen i od wartosci
pozyskanej pozyczki na ten cel), a takze przesunigciem odbioréw koncowych prac zwigzanych z
modernizacja systemu produkcji c.w.u. i likwidacja gazowych podgrzewaczy wody na I kwartat 2023
roku.

Gléwnym zadaniem remontowym realizowanym w roku sprawozdawczym bylo opisywane wczesniej
opracowanie dokumentacji projektowej oraz wykonanie instalacji systeméw energii odnawialnej
w postaci instalacji fotowoltaicznych w znacznej czesci spotdzielczych zasobéw mieszkaniowych.

Z mysla o bezpieczenstwie administrowanych przez nas obiektow, rozbudowano o modut c.w.u.
wezet cieplny oraz przeprowadzono procedur¢ przetargowa, dzicki ktorej wytoniono wykonawce
robot polegajacych na likwidacji gazowych przeptywowych podgrzewaczy wody (tzw. ,,Junkersow”)
i centralnym doprowadzeniu c.w.u. — catos¢ w budynku os. Wojska Polskiego 9. Analogiczny zakres
robot Zarzad planuje realizowa¢ w nadchodzacych latach w kolejnych budynkach, dazac do
catkowitego wyeliminowania gazowych podgrzewaczy wody z zasobdw spoétdzielczych.

Istotnym zadaniem byt takze remont pokrycia dachowego nad 8 i 9 segmentem budynku os. Wojska
Polskiego 18A, dzieki ktéremu nasz najwiekszy budynek jest juz niemal w cato$ci pokryty estetyczng
I trwalg blachodachowka.

W 2022 roku Zarzad przy planowaniu remontow nieruchomos$ci budynkowych, oprocz
wymienionych wczesniej robot, szczegdlng uwage zwracat na prace poprawiajace trwalos¢, estetyke
oraz funkcjonalno$¢ budynkow i osiedli, polegajace miedzy innymi na: wymianie stolarki okiennej
1 drzwiowej, wymianie wytazéw dachowych, remontach balkonéw i1 posadzek, wymianie fragmentow
instalacji wodnych 1 kanalizacyjnych znajdujacych si¢ w ztym stanie technicznym, remontach izolacji
$cian piwnic oraz naprawach instalacji odgromowych. Prace te beda kontynuowane w roku biezacym
oraz latach nastgpnych.

Na wiekszo$¢ prac remontowych zostaty ogloszone 1 przeprowadzone przetargi lub zapytania

ofertowe, co pozwolito nam oszczgdnie i1 racjonalnie dysponowaé s$rodkami finansowymi
zgromadzonymi na funduszu remontowym.
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Koszty i dochody Funduszu remontowego w Spétdzielni Mieszkaniowej w 2022 r.

Dochody na 2022

1) BO -6 799 463,91
2) Odpis na fundusz remontowy 1683 684,04
RAZEM DOCHODY -5115 779,87

Nieruchomosci budynkowe

1) BO -6 871 699,22
2) Odpis na fundusz remontowy 1 683 684,04
RAZEM DOCHODY -5188 015,18
KOSZTY 1001 802,77
SALDO -6 189 817,95

Mienie wspélne/ogdine

1) BO 72 235,31
2) Odpis na fundusz remontowy 0,00
RAZEM DOCHODY 72 235,31
KOSZTY 7 567,58
SALDO 64 667,73
SALDO OGOLEM -6 125 150,22
POZYCZKA JESSICA DO 31.12.2022 7 268 812,88
KREDYT REMONTOWY BS 500 000,00
KREDYT PKO 600 000,00
SPLATA KAPITALU JESSICA DO

31.12.2022 -1 202 325,96
SPLATA KAPITALU BS DO 31.12.2022 -166 236,78
RAZEM FINANSOWANIE ZEWNETRZE 7 000 250,14
REZERWA 875 099,92

Wykonanie rzeczowe planu remontéow za rok 2022 z podzialem na nieruchomosci — w zataczniku
do Sprawozdania Zarzadu.

PLAN REMONTOW NA ROK 2023

W nadchodzacym roku gtownym zadaniem realizowanym w zasobach Spoéidzielni Mieszkaniowe)
bedzie dokonczenie modernizacji systemu produkcji c.w.u., stanowigcej cel przedsigwzigcia pod
nazwa Wykorzystanie potencjatu energii odnawialnej na rzecz spotecznosci zasobow Spoldzielni
Mieszkaniowej w Grodzisku WIkp. Projekt ten jest w znacznym stopniu finansowany przy wsparciu
srodkami unijnymi w ramach Wielkopolskiego Regionalnego Programu Operacyjnego na lata 2014-
2020 (WRPO 2014+). W ramach zadania docelowo zamontujemy 19 instalacji fotowoltaicznych
na dachach budynkéw wielorodzinnych 1 kottlowni. Nowe ogniwa zostang podpigte pod zrddia
wytwarzania energii, czyli pod kotlownie i wezly cieplne w budynkach, gdzie przy pomocy
zasobnikow z grzatkami lub pomp ciepta bedziemy wspiera¢ proces produkcji cieptej wody
dla mieszkancow.

Przygotowywana z mysla o najblizszych latach likwidacja gazowych przeptywowych podgrzewaczy
wody (tzw. ,Junkersow”) obejmie budynki os. Wojska Polskiego 718, a polega¢ bedzie
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na przebudowie sieci preizolowanej pomiedzy tymi budynkami, a wezlem cieplnym w budynku
0s. Wojska Polskiego 9 oraz centralnym doprowadzeniu c.w.u. do poszczegdlnych lokali

mieszkalnych.

Majac na uwadze walory estetyczne administrowanych przez nas obiektéw, planujemy m.in.
wykona¢ malowanie klatek schodowych w budynkach ul. Chopina 6 i os. Wojska Polskiego 26 oraz

malowanie wngtrz wiatrotapéw budynkow os. Wojska Polskiego 51 15.

W ramach mienia wspdlnego zamierzamy zmodernizowa¢ urzadzenia na placu zabaw sgsiadujagcym
Z budynkiem os. Wojska Polskiego 24, a takze przeprowadzi¢ remont nawierzchni boiska

I optotowania placu zabaw przy ul. Chopina / Kraszewskiego.

Planowane koszty i dochody Funduszu remontowego w Spétdzielni Mieszkaniowej w 2023 r.

Dochody na 2023

1) BO [prognoza] -6 949 761,03
2) Odpis na fundusz remontowy 1559 247,09
RAZEM DOCHODY -5390 513,94
Nieruchomosci budynkowe

1) BO [prognoza] -7 011 996,34
2) Odpis na fundusz remontowy 1479 247,09
RAZEM DOCHODY -5 532 749,25
KOSZTY 885 083,96
SALDO -6 417 833,21
Mienie wspoélne/ogdine

1) BO [prognoza] 62 235,31
2) Odpis na fundusz remontowy 80 000,00
RAZEM DOCHODY 142 235,31
KOSZTY 128 575,00
SALDO 13 660,31
SALDO OGOLEM -6 404 172,90
PROGNOZOWANA POZYCZKA JESSICA DO

31.12.2023 7 268 812,88
KREDYT REMONTOWY BS 500 000,00
KREDYT PKO 600 000,00
PROGNOZ. SPLATA KAPITALU JESSICA DO

31.12.2023 -1 606 894,88
PROGNOZ. SPLATA KAPITALU BS DO

31.12.2023 -216 277,95
PROGNOZ. SPLATA KAPITALU PKO DO

31.12.2023 -31 074,34
RAZEM FINANSOWANIE ZEWNETRZE 6 514 565,71
REZERWA 110 392,81

Szczegdtowy plan remontéw na rok 2023 z podzialem na nieruchomosci — w zataczniku

do Sprawozdania Zarzadu.
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5. Zespol konserwatorow w 2022 roku.

Lp Wyszczegaolnienie Plan Wykonanie
1 2 3 4
1. |Zatrudnienie — pracownicy umystowi 0,00 0,00
- konserwatorzy 14,50 14,16
2. | Fundusz ptac 1.007.400,00 978.411,02
3. |Koszty 1.123.500,00| 1.132.896,25
4, | Zapasy magazynowe 9.928,25

Nawiazujac do powyzszego zestawienia nalezy wyjasnic ze:
— fundusz ptac zostat niewykorzystany w kwocie — 28.988,98zt — 2,88%,
— koszty konserwacji w GZM wieksze od zaplanowanych 0 9.396,25zt.

6. Koszty ogolne komorek funkcjonalnych Zarzadu w 2022r.

Rozksiegowanie kosztow Plan na 2022r. Wykonanie 2022r.

1. GZM w tym : 1.025.000,00 1.068.912,07
- nieruchomosci budynkowe 717,500,00 748.255,59

- mienie wspdlne 307.500,00 320.656,48

2. | cieptownictwo 320.000,00 333.702,45
3. | wspolnoty mieszkaniowe 56.000,00 58.363,59
4. | lokale uzytkowe 245.000,00 255.598,23
5. | inwestycje 165.000,00 142.000,00
6. | wynajem mieszkan 80.000,00 79.172,12
7. | przychody finansowe 10.000,00 35.589,12
8. | PFRON 90.000,00 95.400,00
Koszty ogdlem 1.991.000,00 2.068.737,58

Koszty ogolne Zarzadu sa rozliczane w stosunku do planu.
Koszty te zostaty wykonane w 103,90% - przekroczyty koszty zaplanowane o 77,737,58zt, w wyniku
wiekszych kosztéw c.o. siedziby SM 0k.40.000zt i remonty lokali na wynajem ok. 25.000zt.

\/. Dzialalno$¢ spoleczno — wychowawcza.

W zwiazku z brakiem bazy lokalowej oraz ze wzgledu na niewielkie $rodki finansowe jakimi
dysponujemy (odpis na dziatalno$é¢ spoleczno—wychowawcza wynosi 0,03zt/m? ) Spoétdzielnia
prowadzi ograniczong dziatalno$¢ spoteczno—wychowawczy. Zarzad doklada jednak wszelkich
staran, aby chociaz w minimalnym stopniu spetni¢ oczekiwania czlonkéw w zakresie dziatalnos$ci
kulturalnej, sportowej i rozrywkowej.

Zgodnie z wnioskami Walnego Zgromadzenia — Spoétdzielnia w ramach dziatalnosci
spoteczno-wychwawczej rozpoczeta montaz kamer monitoringu. Aktualnie mamy zamontowanych
7 kamer, podglad na zywo 1 rejestrator — tacznie wydaliSmy na ten cel kwote 19.221,82z1.

Kamery zainstalowane zostaty:
— Wwejscie do SM — widok na schody i parking przed siedziba,
— 2 kamery ul. Winna 33A — widok na wiate rowerowa, plac zabaw i parkingi,
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VI.

— OWP 30 — widok na wiat¢ $mietnikowa, parking i wzdtuz budynkow 29 1 28,
— OWP 24 — widok na wiate $mietnikowg, parking,

— OWP 5 — widok wzdhuz ul. Winnej budynki 151 16,

— ul. Chopina 8 — widok na wiat¢ $mietnikowa i wzdtuz ul. Kraszewskiego.

Przy Spotdzielni Mieszkaniowej dziata Grodziskie Stowarzyszenie Sportowe. W tej chwili
w pigciu druzynach trenuje ok. 90 dziewczat. Druzyny te biorg udzial w turniejach ogoélnopolskich.
Zespot seniorek bierze udzial w rozgrywkach II ligi pitki noznej kobiet organizowanych przez PZPN.
Zespoty mtodziezowe biorg udzial w rozgrywkach organizowanych przez WZPN. Ze wzgledu na
pandemi¢ nie zostal zorganizowany najwigkszy w Polsce halowy turniej pitki noznej dziewczat
,Grodzisk Cup”.

Spotdzielnia Mieszkaniowa pomagata w organizacji imprez ogdlno-miejskich m.in.
Potmaraton Stowaka, Il edycja ,,Dychy Julka” czy coroczna pielgrzymka mieszkancow do Lubinia.

Poza tym nasza Spoétdzielnia wspotpracuje z filig Biblioteki Publicznej, ktora znajduje si¢ na
0s. Wojska Polskiego. Wspieramy Przedszkole Gminne (filia OWP i Przedszkole Chatka Puchatka),
stowarzyszenia i instytucje pozarzadowe, placowki oswiatowe. Wspieramy rowniez dziatalnos¢
Parafii p.w. §w. Faustyny na os. Wojska Polskiego.

Zaklad Cieplowniczy.

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Grodzisku WIkp. jako jedna z nielicznych w kraju samodzielnie
prowadzi dziatalno$¢ zwigzang z dostawa ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania i cieptej wody.
Podpisane umowy z PGNiG pozwolity na skorzystanie z zarzadzenia Prezesa URE o cenach
regulowanych, ktére obowigzuje do konca 2023r. i uchronito nas to od kolosalnych podwyzek cen
ciepla. Niestety wigzalo si¢ z ogromnym przyrostem dokumentdéw, o$wiadczen, korekt faktur itp.,
ktorymi byliSmy zasypywani ze strony PGNiG oraz Enei.

Eksploatujemy kotlownie, ktore zostaty nam przekazane przez miasto oraz te ktore zrealizowaliSmy
sami w ramach budowy kolejnych budynkoéw wielorodzinnych, jak roéwniez takie, ktore zasilajg w ciepto
indywidualne Wspdlnoty Mieszkaniowe.

Aktualnie dostarczamy ciepto z 16 kottowni 1 4 wezlow cieplnych w zasobach Spoétdzielni oraz
7 kottowni i 2 weztéw cieplnych wspolnot mieszkaniowych. Dostarczamy rowniez ciepto do budynku
przy ul. Winna 8.

1. Ceny ciepta i produkcja w 2022 roku
cena ciepta bez podatku VAT (zmiana od 01.10.2022)
— opfata stata: 12.801,21 zZt/MW/ m-c
— oplata zmienna : 84,34 zl/GJ

2. Produkcja w 2022r.:
— sprzedaz ciepla na potrzeby c.0. — 18.346,00 GJ/ 22.046,99 — 2021 r.
— sprzedaz ciepta na potrzeby c.w.u. — 9.694,13 GJ/ 9.628,25 — 2021 r.
razem: 28.040,13 GJ/ 31.675,24 - 2021 .

W stosunku do 2021 roku produkcja ciepta spadfa 0 11,48 %
Srednia temperatura okresu grzewczego w 2022 roku wyniosta +5,26°C (2021 rok +3,72°C),
a $rednia wieloletnia wynosi 3,76 °C
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Sezon grzewczy w 2022 roku zakonczylismy 09.05. a sezon w 2021 roku 31.05.

3. Nowe inwestycje:

Od potowy 2022 roku trwa budowa kolejnego budynku przy ul. Winnej 22A w ktorym
powstanie nowa kotlownia gazowa z automatyka pogodowa, pompami elektronicznymi,
zasobnikami cieptej wody oraz pompa ciepta powietrze-woda wspomagajaca podgrzew cieptej
wody uzytkowej i zasilajagcymi jg energia elektryczng z paneli fotowoltaicznych.

W 2022 roku nastgpita rozbudowa wezta cieplnego w budynku OWP 9 o modul do
podgrzewu cieptej wody, w 2023 roku planuje si¢ budowe sieci cieptej wody oraz dostawe cieple;j
wody do budynkéw OWP 7,89 (likwidacja gazowych podgrzewaczy cieptej wody — tzw.
Junkersow).

W potowie 2022 r. rozpoczeliSmy ogromne zadanie zwigzane z montazem 19 instalacji
fotowoltaicznych na dachach budynkow wraz z glgbinowymi pompami ciepta i zasobnikami
z grzalkami w celu wspierania podgrzewu cieptej wody co obnizy koszty produkcji.

0d 2007 roku zaklad cieptowniczy rozlicza sie w ramach dostawy ciepla do wlasnych zasobow
mieszkaniowych bezwynikowo tzn. po poniesionych kosztach.

17



KOSZTY ZUZYCIA CIEPEA NA CENTRALNE OGRZEWANIE sezon 2021/22

osiedle powierz - koszt suma nadptat/ | s$r.koszt/ | korekta

Lp. /sezon chnia ogrzewania | przedplat doptat m2/m-c/ | zacene

grzewczy w m? w 7}t w 7}t w 7}t m?/rok | gazu/m?
L. Ools_bgﬁgg%gg_ 11.989,56 | 508.341,53 | 507.235,49 ‘;Z:ggg:gg 432'?430
2. 0%1_).3359_ 15.463,21 | 586.888,12 | 611.353,46 géégg:g; 337"1965
3. prji\f 1171 4122116 | 14328813 | 136.713,72 12:223:;3 324?706
4. OWP]."lfA*B 8.868,34 | 287.898,75 | 279.948,85 ig:ggigj 322"7416
5. OWI;_V‘?'% 14.137,84 | 576.865,91 | 548.576,62 gz:ggéjgi 431'244
6. O"].‘_’fv_% 170890 | 4655967 | 55.550,69 6%01%485 227"2275 ; 4_1'168' .
7. 0"].\_’:;_27 1.577,00 | 38.52501 | 52.358,18 12‘2;;'615 224?443 29_];'25; 4
8. OV].\TV_% 1.577,00 | 43.061,72 | 54.017,11 92?62537 227"2370 ] 0_‘5’359'2 .
9, 0\/]_\3.29 1.614,20 | 4427011 | 59.500,03 12('3?;3;}64 227"2493 ; 7_;5923'8 ¢
10. 0\/]_\./&.30 784,20 | 2312538 | 30.247,53 5@%@? 22;}469 18_}3'57; "
11. OV}.‘_’};_?’ L 192130 | 5514339 | 72.169,69 13;17325 ? zzé’3790 A 1_2‘?2 o
12. OV].‘_IVP;?Z 1.431,80 | 45.677,51 | 53.568,32 Sgg%g 0 321',6960 ] 4_26'82’5 )
13 | ooy seoe | 127780 | 2932646 | 3491349 | 1200 | S
14. | ul. Winna33c | 1.100,60 | 18.484,65 | 33.219,50 13'6?(?690 116’?800 ; 0_27'5’5"87
15. | ul Winna33a | 1.961,10 | 3411814 | 60.557,14 21276275"7914 117'?450 : 4_22'261’7 s
16. ul(')‘év)igréi ?;/3; bl 163940 | 4367131 | 3099394 1;_8817';% ) 236”3634
16. RAZEM: | 70.991,45 | 2.525.235,79 | 2.620.923,76 | 37.208,19 2,96 1,88

’ ’ ’ ’ 35,57 | 308.742,9

Od sezonu grzewczego 2008/2009 do rozliczen za cieplo zastosowanie maja podzielniki
elektroniczne zamontowane na grzejnikach, aktualnie stosowane sa najnowoczesniejsze podzielniki
z radiowym odczytem danych, ktore daja precyzyjnie odczyty, mogace dodatkowo uwzgledniac

temperatur¢ w pomieszczeniu /przenikanie ciepta od sgsiadow/.
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VIl. Zestawienie podstawowych wskaznikow ekonomicznych na 31 grudnia 2022r.

31.12.2021r.
wartos¢ srodkow trwatych netto 13.054.922,68
kredyty inwestycyjne dlugoterminowe 9.279.176,22
fundusz zasobowy 2.932.731,27
suma bilansowa 31.565.083,64
kwota zaleglo$ci czynszowych 201.303,10
wskaznik procentowy do naliczen rocznych 2,35
sredni poziom zatrudnienia 34,83
zysk/strata netto 48.804,30

31.12.2022r.

15.380.639,32
9.852.212,72
2.974.750,54
28.552.617,72
311.465,30
3,19

34,33
-78.536,44

Warto$¢ srodkow trwatych ulegla zwigkszeniu (zakup gruntu pod inwestycje, montaz fotowoltaiki).
Suma bilansowa ulegta zmniejszeniu — spadek wartosci srodkéw trwatych w budowie — inwestycja
w toku.

Z porownania poszczegolnych pozycji powyiszych danych jak rowniez z tresci calego
sprawozdania za rok 2022 wynika, Ze sytuacja ekonomiczna Spoldzielni
jest nadal stabilna i nie powinna budzi¢ Zadnych obaw.

Zarzad Spotdzielni
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